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	Cilj procesa je definirati aktivnosti i dokumentaciju u provedbi zakupa poljoprivrednog zemljišta.


	GLAVNI RIZICI
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	Zahtjevi za zakup poljoprivrednog zemljišta

	AKTIVNOSTI:
	Provjera statusa zemljišta, prikupljanje dokumentacije, donošenje odluke o izmjeni i dopuni Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljištem, utvrđivanje popisa čestica i početne cijene, raspisivanje javnog natječaja, javno otvaranje ponuda, izbor najpovoljnijeg ponuditelja, dostava odluke u Agenciju, Ministarstvo poljoprivrde, Ministarstvo financija, FINA, Ured državne uprave, dostava natječajne dokumentacija državnom odvjetništvu, mišljenje Županijskog državnog odvjetništva, poništenja odluke Općinskog vijeća za sporne katastarske čestice, potpisivanje ugovora o zakupu, uvođenje u posjed

	IZLAZ:
	Ugovor o zakupu poljoprivrednog zemljišta, plaćanje zakupnine, analize
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	Proces upravljanja imovinom


	RESURSI POTREBNI ZA REALIZACIJU PROCESA

	Karte poljoprivrednog zemljišta, vlasnički i posjedovni listori i dr. dokumentacija


	ŠIFRE I NAZIVI POSTUPKA

	P5.1 Postupak provedbe javnog natječaja za zakup poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske


	
	Ime i prezime
	Funkcija
	Datum
	Potpis

	Odgovorna osoba:
	Josip Nikolić
	Načelnik
	15.10.2019.
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	Vlasnik postupka
	JUO općine Sikirevci, načelnik


	SVRHA I CILJ POSTUPKA

	Svrha i cilj postupka je definiranje aktivnosti u provedbi javnog natječaja za zakup poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske.


	PODRUČJE PRIMJENE

	Postupak se primjenjuje u JUO  Općine Sikirevci.


	DRUGA DOKUMENTACIJA

	Program raspolaganja poljoprivrednim zemljištem u vlasništvu RH na području općine Sikirevci


	ODGOVORNOSTI I OVLAŠTENJA

	Načelnik  provjerava status zemljišta, provjerava jesu li različiti upisi, usklađuje stanje na gruntovnici, provodi kontrolu prikupljene dokumentacije, provodi kontrolu popisa čestica,  izrađuje nacrt ugovora o zakupu. Načelnik provodi donosi Odluku o izmjeni i dopuni Programa za raspolaganje poljoprivrednim zemljištem, kontrolu nacrta ugovora o zakupu, potpisuje ugovor o zakupu. Referent JUO i  Načelnika izrađuje tekst odluke i natječaja, objavljuje natječaj, zaprima ponude, dostavlja natječajnu dokumentacija državnom odvjetništvu, dostavlja ugovor o zakupu, vodi evidenciju naplate zakupnine..


	ZAKONSKI I PODZAKONSKI OKVIR

	Zakon o poljoprivrednom zemljištu i Zakon o izmjenama i dopunama, Zakona o poljoprivrednom zemljištu, Pravilnik o dokumentaciji potrebnoj za raspisivanje javnog natječaja za prodaju, Pravilnik o početnoj cijeni poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske na natječaju za prodaju zakup, početnoj visini naknade na natječaju za dugogodišnji zakup i koncesiju za ribnjake


	POJMOVI I SKRAĆENICE koje se koriste u dijagramu tijeka

	JUO – Jedinstveni Upravni odjel


	
	Ime i prezime
	Funkcija
	Datum
	Potpis

	Odgovorna osoba:
	Josip Nikolić
	Načelnik
	15.10.2019.
	


	Dijagram tijeka
	Opis aktivnosti
	Izvršenje
	Popratni dokumenti

	
	
	Odgovornost
	Rok
	

	

	
	
	
	

	

	Postupa se po Programu raspolaganja poljoprivrednim zemljištem.
	Načelnik
	10 dana
	Program raspolaganja i postojeća dokumentacija o zakupu i prodaji poljop. zemljišta

	




	Provjera statusa predmetne(ih) čestice(a): 

· Jesu li u Programu,

· Jesu li u vlasništvo RH,

· Jesu li na Katastru upisana poljoprivredna kultura,

· Je li netko podnio zahtjev za te čestice,

· Jesu li u zakupu.
	Načelnik
	cca 2 dana ovisno o broju predmetnih čestica
	

	

	Službeni odgovor stranci koja je podnijela zahtjev
	Načelnik
	U roku od 15 dana od zaprimanja zahtjeva
	

	


	Izrada teksta natječaja i odluke.
	Referent   JUO  i Načelnika
	cca 2 dana ovisno o broju predmetnih čestica
	

	




	Provjerava se jesu li različiti upisi.
	 Načelnika
	cca 2 dana ovisno o broju predmetnih čestica
	

	


	Ukoliko su različiti upisi vlasnički i posjedovni listovi sa upisom RH pokreće se postupak usklađenja stanja na gruntovnici i katastru). Potrebno je priložiti:

· uvjerenje jedinice lokalne samouprave da li je poljoprivredno zemljište obuhvaćeno nekim od oblika raspolaganja,
	  Načelnika
	cca 2 dana ovisno o broju predmetnih čestica
	

	

	
	
	
	


	Dijagram tijeka
	Opis aktivnosti
	Izvršenje
	Popratni dokumenti

	
	
	Odgovornost
	Rok
	

	


	
	
	
	

	



	· uvjerenje Upravnog tijela nadležnog za prostorno uređenje da li se prema važećem Prostornom planu nalazi izvan granica građevinskog područja,

· uvjerenje Hrvatskih šuma d.o.o. da se poljoprivredno zemljište ne nalazi u šumskogospodarskim planovima,

·  popis čestica sa početnom cijenom zakupa.
	Načelnik
	cca 2 dana ovisno o broju predmetnih čestica
	

	



	Provodi se kontrola prikupljene dokumentacije.
	Načelnik
	cca 15 dana od zaprimanja cjelokupne dokumentacije
	

	


	Za te čestice pokreće se postupak donošenja Odluke o izmjeni i dopuni Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljištem u vlasništvu RH na području Općine.
	Načelnik
	cca 2 dana ovisno o broju predmetnih čestica
	

	



	Imenovanje Odbora za provedbu javnog natječaja za zakup i prodaju poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu RH, odlukom Općinskog vijeća
	Općinsko vijeće
	Imenuje se do kraja mandata članova Općinskog vijeća
	Odluka o imenovanju Odbora za provedbu javnog natječaja za zakup i prodaju poljoprivr. zemljišta u vlasništvu RH na području Općine

	



	Utvrđuje se konačni popis čestica kojima će se raspolagati putem javnog natječaja za zakup poljoprivrednog zemljišta.
	Odbor za provedbu javnog natječaja za zakup
	cca 2 dana
	

	

	
	
	
	


	Dijagram tijeka
	Opis aktivnosti
	Izvršenje
	Popratni dokumenti

	
	
	Odgovornost
	Rok
	

	

	
	
	
	

	


	Provodi se kontrola popisa čestica
	Načelnik
	cca 2 dana
	

	


	Utvrđuje se početna cijena sukladno Pravilniku o početnoj cijeni poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske na natječaju za prodaju i zakup, početnoj visini naknade na natječaju za dugogodišnji zakup i koncesiju za ribnjake.
	Odbor za provedbu javnog natječaja za zakup
	cca 2 dana
	Pravilnik o početnoj cijeni poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske na natječaju za prodaju i zakup, početnoj visini naknade na natječaju za dugogodišnji zakup i koncesiju za ribnjake

	


	Općinsko vijeće donosi Odluku o raspisivanju javnog natječaja za zakup poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu Republike Hrvatske temeljem Zakona o poljoprivrednom zemljištu i Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljištem u vlasništvu RH na području jedinice lokalne samouprave.
	Općinsko vijeće
	
	Zakona o poljoprivrednom zemljištu i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o poljoprivrednom zemljištu, Program raspolaganja poljoprivr. zemljištem u vlasništvu RH na području Općine

	


	Objavljuje se Javni natječaj za zakup s tabličnim prikazom katastarskih čestica u javnom glasilu, oglasnoj ploči općine i web stranici općine. Javnim natječajem definirani su uvjeti za dostavu ponuda zainteresiranih ponuđača, dokumentacija koja se mora priložiti uz ponudu, i redoslijed ostvarivanja prvenstva prava zakupa sukladno Zakonu o poljoprivrednom zemljištu.
	Načelnik
	Rok za podnošenje prijava je 15 dana od dana objave u javnom glasilu
	

	

	Zainteresirani ponuđači dostavljaju ponude poštom. Ponude se evidentiraju u urudžbenom zapisniku. Ponude se čuvaju zaključane do otvaranja.
	Načelnik
	
	

	


	Otvaranje ponuda pristiglih na natječaj. Sve zaprimljene ponude Odbor za provedbu natječaja otvara javno, u određeno vrijeme, o čemu se sastavlja zapisnik.
	Odbor za provedbu javnog natječaja za zakup
	cca 15 dana ovisno o obvezama članova Povjerenstva
	Odluka o imenovanju Odbora natječaja za zakup i prodaju poljoprivr. zemljišta u vlasništvu RH na području Općine

	

	
	
	
	

	

	
	
	
	

	


	Odbor za provedbu natječaja provodi analizu i kontrolu pristiglih ponuda, upisuju se podatci o svim ponuditeljima u tablični dio zapisnika prema. Zakonu o poljoprivrednom zemljištu.
	Odbor za provedbu za natječaja
	Cca 15 dana ovisno o obvezama članova Povjerenstva
	

	



	Općinsko vijeće donosi Odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja u javnom natječaju za zakup poljoprivrednog zemljišta temeljem zapisnika Odbora za provedbu natječaja. Odluka se sastoji od imena i prezimena ili naziva pravne osobe koja je odabrana kao najpovoljnija za svaku pojedinu katastarsku česticu, podatci o predmetnoj katastarskoj čestici, početnoj zakupnini i postignutoj cijeni zakupa. U obrazloženju odluke se navodi tko se sve natjecao za svaku pojedinu katastarsku česticu, te na temelju kojih dokaza je određeni ponuditelj utvrđen kao najpovoljniji u smislu zakona o poljoprivrednom zemljištu i Zakona o izmjenama i dopunama Zakona o poljoprivrednom zemljištu.
	Općinsko vijeće
	Prva sjednica Općinskog vijeća nakon pripreme prijedloga Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja
	Zakon o poljoprivrednom zemljištu i Zakon o izmjenama i dopunama Zakona o poljoprivrednom zemljištu

	


	Na odluku o izboru najpovoljnijeg ponuditelja nezadovoljni ponuditelji podnose prigovor
	Ponuditelj
	
	

	


	Odluka o izboru najpovoljnijih ponuditelja na javnom natječaju za zakup poljoprivrednog zemljišta u vlasništvu države s popratnom dokumentacijom dostavlja se ponuditelju
	Načelnik
	cca u roku od 15 dana od donošenja Odluke o izboru najpovoljnijeg ponuditelja na Općinskom vijeću
	

	

	
	
	
	


	Dijagram tijeka
	Opis aktivnosti
	Izvršenje
	Popratni dokumenti

	
	
	Odgovornost
	Rok
	

	

	
	
	
	

	


	Načelnik na odluku o izboru najpovoljnijih ponuditelja razmatra sve prigovore na navedenu odluku od strane nezadovoljnih ponuditelja, te nakon utvrđivanja stvarnog činjeničnog stanja za svaku pojedinu katastarsku česticu daje suglasnost na odluku Općinskog vijeća. Ukoliko se utvrdi da općinsko vijeće za određene katastarske čestice nije donijelo odluku o odabiru najpovoljnijeg ponuditelja u skladu s Zakonom o poljoprivrednom zemljištu, Općina  izuzima takve čestice iz suglasnosti i predlaže Izmjenu odluke o izboru najpovoljnijih ponuditelja, na način da se na tim česticama ne raspisuje novi natječaj već se odabir vrši između preostalih ponuditelja koji su se natjecali za te čestice.
	Načelnik
	cca 2-3 mjeseca
	

	



	Na temelju Odluke o odabiru najpovoljnijih ponuditelja izrađuje se nacrt ugovora o zakupu koji se prije potpisivanja mora dostaviti na prethodno mišljenje Županijskom državnom odvjetništvu na čijem području se poljoprivredno zemljište nalazi.
	Referent   JUO  i Načelnika
	cca 15 dana ovisno o broju ugovora
	Nacrt ugovora o zakupu

	

 



	Provodi se kontrola nacrta ugovora o zakupu.
	Referent   JUO  i Načelnika
	Odmah
	

	

	Županijskom državnom odvjetništvu dostavlja se kompletna natječajna dokumentacija i nacrt ugovora 
	Viši stručni suradnik – Tajnik općinskog Vijeća i Načelnika
	
	Natječajna dokumentacija, i nacrt ugovora 

	

	Županijsko državno odvjetništvo dužno je svoje mišljenje dostaviti u roku od 30 dana od zaprimanja nacrta ugovora.
	Županijsko odvjetništvo
	U roku od 30 dana od zaprimanja nacrta ugovora
	

	

	
	
	
	

	

	
	
	
	

	



	Županijsko državno odvjetništvo utvrđuje ima li propusta u izboru najpovoljnijeg ponuditelja
	Županijsko odvjetništvo
	
	

	



	U slučaju da Županijsko državno odvjetništvo utvrdi određene propuste ili nezakonitost, ili zaključi da su određeni prigovori na odluku o odabiru najpovoljnijih ponuditelja osnovani, neće dati pozitivno mišljenje na nacrt ugovora i zahtijevati će poništenje odluke Općinskog vijeća za sporne katastarske čestice, te ponovni odabir najpovoljnijeg ponuditelja između preostalih ponuditelja.
	Županijsko odvjetništvo
	
	

	


	U slučaju pozitivnog mišljenja Županijskog državnog odvjetništva, Republika Hrvatska zastupana po načelniku potpisuje ugovore o zakupu s najpovoljnijim ponuditeljima. 
	Načelnik
	
	Zakon o poljoprivrednom zemljištu

	


	Primjerak ugovora o zakupu dostavlja se: Uredu državne uprave u županiji, nadležnom područnom uredu za katastar Državne geodetske uprave, Zavodu za tlo
	Referent   JUO  i Načelnika
	U roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.
	Zakona o poljoprivrednom zemljištu

	


	Hrvatskim vodama, jedinici područne (regionalne) samouprave i Ministarstvu financija u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora.
	Referent   JUO  i Načelnika
	u roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora
	

	


	Na osnovi sklopljenog ugovora o zakupu, zakupnika uvodi u posjed Povjerenstvo kojeg čine tri člana pravne, geodetske i agronomske struke.
	Povjerenstvo za uvod u posjed
	U roku od 30 dana od dana sklapanja ugovora
	

	

	
	
	
	


	Dijagram tijeka
	Opis aktivnosti
	Izvršenje
	Popratni dokumenti

	
	
	Odgovornost
	Rok
	

	

	
	
	
	

	


	Zakupnina za prvu godinu plaća se u roku od 15 dana od uvođenja u posjed, a za slijedeće godine zakupnina se plaća do 30. lipnja te godine
	Zakupnik
	15 za prvu godinu/30 dana za ostale godine
	

	


	Na temelju dostavljene uplatnice o uplaćenom prihodu za zakup poljoprivrednog zemljišta vodi se evidencija naplate zakupnine.
	Referent   JUO  i Načelnika
	Odmah
	

	


	Općina vodi  evidenciju naplate. zakupnine za poljoprivredno zemljište.
	Referent   JUO  i Načelnika
	Svaka 3 mjeseca
	

	

	
	
	
	


POČETAK





Kontrola





NE





DA





Kontrola





DA





NE





Analiza i kontrola ponuda





Postupanje po Programu raspolaganja poljoprivrednim zemljištem





Donošenje odluke o izmjeni i dopuni Programa raspolaganja poljoprivrednim zemljištem





Imenovanje povjerenstva





Utvrđivanje popisa čestica








Utvrđivanje početne cijene 








Donošenje odluke o raspisivanju javnog natječaja








Objava natječaja





Javno otvaranje ponuda








Zaprimanje ponuda








Izbor najpovoljnijeg ponuditelja








Dostavljen prigovor





NE





DA





Ima li         propusta





DA





NE





Izdavanje suglasnosti na odluku općinskog vijeća








Izrada nacrta ugovora o zakupu








Mišljenje Županijskog državnog odvjetništva








Poništenja odluke općinskog vijeća za sporne katastarske čestice








Potpisivanje ugovora o zakupu








Dostava ugovora o zakupu








Imenovanje Povjerenstva za uvođenje u posjed





KRAJ





Evidencija naplate zakupnine





Dostava evidencije naplate zakupnine





Plaćanje zakupnine 





Dostava ugovora o zakupu








Usklađenje stanja na gruntovnici





Usklađenje stanja na gruntovnici





A





A





B





B





C





C





D





D





E





E





E





F





Provjera statusa zemljišta





NE





DA





Izrada teksta odluke i natječaja





Negativan odgovor stranci





1





Različiti upisi





DA





NE





Kontrola





DA





NE





Dostava natječajne dokumentacija državnom odvjetništvu








Dostava odluke 








